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Adempimenti e scadenze 1 di 2

Entro 30 giorni dalla costituzione l Oltre il termine di dichiaraz.ne

' Entro 30 giorni ' Oltre il termine di dichiaraz.ne

All’atto del pagamento Oltre il termine di dichiaraz.ne

Entro il 16 del mese successivo al
pagamento della fattura

Entro il 16/3 dell’anno successivo Oltre il termine di dichiaraz.ne

' Entro il 16 marzo dell’anno l Oltre il termine di dichiaraz.ne

Entro il 16/3 dell’anno successivo l Oltre il termine di dichiaraz.ne

Oltre il termine di dichiaraz.ne l
Oltre il termine di dichiaraz.ne l

Entro il termine stabilito per presen-
tazione del modello Unico




Adempimenti e scadenze 2 di 2

Oltre 90 giorni dopo la

Entro il 31/10/20xx
scadenza

dichiarazione dei Redditi| S¢adenza della
dichiarazione

dell’amministratore , ..
dell’amministratore

Oltre il termine della
dichiarazione annuale di
competenza dell’atto

Entro 30 giorni dalla stipula del
contratto oggetto di imposta

Oltre il termine di
dichiarazione annuale di
competenza dell’atto

Entro 30 giorni dalla stipula del

|Entro il termine di scadenza della| O/re 90 glorni dopo Ila
| contratto

Entro le date stabilite annualmente] Oltre il termine dell’anno in
(mesi di giugno e dicembre) assenza di ravvedimento



CODICE FISCALE

Non richiedere allAgenzia delle Entrate I'apertura del codice fiscale o non presentare la variazione del
rappresentante legale nel termine di giorni 30, determina una “grave irregolarita”, art. 1129, comma 12,
c.c. punto 8 (che fa riferimento al comma 2 dello stesso articolo).

Art. 1129 c.c. comma 2

“Contestualmente all’accettazione della nomina e ad ogni rinnovo dell'incarico, l'amministratore
comunica i propri dati anagrafici e professionali, il codice fiscale, (non dicendo a chi va fatta tale
comunicazione si ritiene debba essere fatta a tuti i soggetti interessati compresa 'Agenzia delle Entrate)
0, se si tratta di societa, anche la sede legale e la denominazione, il locale ove si trovano i registri di cui
ai numeri 6) e 7) dell’articolo 1130, nonché i giorni e le ore in cui ogni interessato, previa richiesta
allamministratore, puo prenderne gratuitamente visione e ottenere, previo rimborso della spesa, copia
da lui firmata.”



Come modificare il rappresentante legale sul C.F. Agenzia Entrate
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La password scadra tra 24 giorni Cambia password —
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v A Agenziadelle E
<« C M 25 portale.agenziaentrate.gov.it/PortaleWeb/servizi h* 4 a . :

[ Importati dalE (@) CED HOUSE @ Fatture in Cloud - F... {j POLYEDRO & Google @ Maps M Gmail (8 VouTube
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& Servizi @ Assistenza

Home

Servizi
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@ ) Ricerca anche nelle descrizioni

Visualizza: | piti richiesti | tuoi preferiti

Filtra per categoria: (AgevclazionD (Assistenza fiscale e catastale) (Consultaziuni e ricercaD (DichiarazionD (Fabbricati e terrenD Qstanze. comunicazioni e certificatD (PagamemD

(Serviz‘; di utilita e verifica) (Trasmissiani telematiche)

Istanze, comunicazioni e certificati

Comunicazione mod. AA5/6 *

Il servizio permette la trasmissione delle domande di
attribuzione del codice fiscale, della comunicazione di
variazione dei dati, di avvenuta fusione, concentrazione,
trasformazione o estinzione per i soggetti (enti, societa,
imprese) diverse dalle persone fisiche
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Preval. nuval.
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A Agenzia delle Entrate - Menu cc X + W = (] *
&« c O 8@ telematici.agenziaentrate.gov.it/AAS_Web/Servizio_AAS/menu_dichiarazione_AAS.jsp = ¥ a . :

Impaortati da IE @ CED HOUSE @ Fatturein Cloud-F... {J POLYEDRC G Google Q Maps M Gmail 3 YouTube

Ti trovi in: Home portale / Comunicazione modello AAS5/6

Comunicazione modello AA5/6 di variazione dati, avvenuta fusione, concentrazione, trasformazione,
estinzione soggetti diversi dalle persone fisiche

Questo servizio consente ai soggetti diversi dalle persone fisiche non obbligati alla dichiarazione di inizio attivita IVA di comunicare la variazione dei dati o 'avvenuta estinzione, fusione,
concentrazione, trasformazione ai sensi dell'art. 7, comma 8, del D.P.R. 29.09.1973, n.605.

Guida - pdf
Tipo operazione

® compila nuova comunicazione di variazione dati [J Riprendi I'ultima comunicazione di variazione dati inviata

O compila nuova comunicazione di estinzione [ Riprendi l'ultima comunicazione di estinzione inviata

O Apri comunicazioni
Prepara file da autenticare ed inviare

() Visualizza comunicazioni Stato comunicazione: v

Codice fiscale: ||

0 - :
- :\l?LI‘iﬂCSO ‘= Q cerca L D a ? :-I &.;_:' g 9 6 I" [;t Cobl=) I;? qj)) 04.-"11,-";253l a
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=Y Agenzia delle Entrate - Compil X +
2+« 0@

&« Cc O @ telematici.agenziaentrate.gov.it/AA5_Web/actionMenuDichiarazioneAA5.do
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Comunicazione modello AA5/6 - Variazione

Nuova Compilazione

| campi contrassegnati con * sono obbligatori

Data di ultima variazione registrata in Anagrafe Tributaria per il soggetto © 26/11/2018

La data di invio del
QUADRO A - Tipo richiesta
modello deve essere
Codice fiscale: Data variazione (ggmmaaaa):* : Compresa nel 30
giorni dalla data di
_ variazione = nomina
QUADRO B - Soggetto d'imposta .
amministratore

Dati identificativi

Denominazione:*

Natura giuridica:* |:| Sigla: |

COdICG A’[’[IVI’[é Descrizione attivita:
97 00 02

Termine approvazione bilancio (ggmm): E
19:51

e an e cerca b= Q ﬁ _-- E.I ‘" g LY 6 x| '? ol L 04;11,42023o

Y Nuvoloso [ ]

Codice attivita:* || Cerca |
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Gestore incaricato del condominio Agenzia entrate

Diventando Gestore incaricato del condominio e possibile entrare nell’area riservata dell’Agenzia delle
Entrate con il codice fiscale del condominio e vedere:

 Fatture ricevute dal Condominio

* Modelli 770 presentati

* F24 inviati

 Contratti di locazione registrati

» Registrare un contratto di locazione
» Ecc.



Come diventare gestore incaricato del condominio Agenzia entrate
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L'ambiente di sicurezza & dispanibile con periodo di validita 15/04/2021 -
15/04/2024

La password scadra tra 24 giorni Cambia password —

Vai al tuo profilo —>

Servizi Tutti i servizi —
Gestione degli incaricati
Servizi preferiti Imposta servizi preferiti —>
Ricerca ricevute o Contratti di locazione o
pgls ] = = e 14:53
Preval. nuvol I‘I Q cerca [ Q n - m Q; (>} 6 I' I‘ & gy 1G] = 15/03/2024 o
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nirate - Arearizc X+ - a x

v A Agenziadelle
<« C m 25 portale.agenziaentrate.gov.it/PortaleWeb/servizi ¥ a .

[0 Importatida IE @ CEDHOUSE @ Fatture in Cloud - F... h POLYEDRC G Google 9 Maps Gmail B YouTube

Ministero dell'Economia e delle Finanze

Utente connesso: PELLICANO' FRANCESCO

- _
/= Areariservata
pe—9

oo,

&% Cambia Utenza

#A Home 2 lltuoprofile & Servizi © Assistenza

Servizi

‘ gestione degli incaricati -] ‘

@ ) Ricerca anche nelle descrizioni

Visualizza: | piti richiesti | tuoi preferiti

Filtra per categoria: (AgeuclaziunD (Assistenza fiscale e catastafe) ([onsmtazicmi e ricerceD (Di(hiarazinnD (Fahhricati e terrenD Qstanze‘ comunicazioni e ce rtifiratD (PagamenlD

Gerviz‘z di utilita e uerifi[a) (Trasmissiuni telemati(he)

Istanze, comunicazioni e certificati

Funzioni per la gestione degli incaricati (riservate ai *
rappresentanti legali)

Il servizio consente ai rappresentanti legali di poter indicare i

gestori incaricati che possano operare nell'ambito di specifici
Vai al servizio
servizi

g 17°C == Q, cerca L Q ﬁ 7_.. l? g A’: 9 6 I’ %’ o Gl [ ) 15/03;1240:;20

Preval. nuval,
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@ Agenziz delle Entrate - Arearise X + s — (]
& c O 8 portale.agenziaentrate.gov.it/PortaleWeb/profilo/incarichi/gestioneRappresentante = ¥ 0O . :
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Ministero dell'Economia e delle Finanze

o Utente connesso: PELLICANO' FRANCESCO

/ Area riservata ;)
d. Py Entratel & Cambia Utenza @

#A Home & Servizi = Profilo utente @ Assistenza tecnica

Profilo utente Ti troviin:  Profilo utente / Incarichi / Gestisci incaricati come rappresentante legale

Riepilogo

Gestisci incaricati come rappresentante legale

Deleghe

Incarichi Codice fiscale:

Contatti

Adesioni VANt . . .
Inserire il C.F. del Condominio da

Autorizzazioni soggetti terzi

collegare

Credenziali di sicurezza

PA Areariservata :
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@ Agenzia delle Entrate - Arearize X +
& C Y & portaleagenziaentrate.gov.it/PortaleWeb/profilofincarichi/gestioneRappresentante = O ‘ H

Importati da IE (@) CEDHOUSE @ Fatturein Cloud -F.. {J POLYEDRC & Google @ Maps Gmail @ YouTube

Ministero dell'Economia e delle Finanze

Utente connesso: PELLICANO' FRANCESCO

Area riservata 0 | l
s by Entratel & Cambia Utenza M

A Home & Servizi & Profiloutente @ Assistenza tecnica

Profilo utente Ti trovi in:  Profilo utente / Incarichi / Gestisci incaricati come rappresentante legale
Riepilogo
5 Gestisci incaricati come rappresentante legale
eleghe
Incarichi © Stai operando come rappresentante legale di 80262120589, ) Cambia Codice fiscale Agg|ung| il C.F. del nuovo amministratore
Contatti
Adesioni Vv Filtra i risultati
Autorizzazioni soggetti terzi
<+ Aggiungi gestore incaricato
Credenziali di sicurezza
Codice fiscale 2 Tipo incarico % Data inizio incarico =
PLLFNCE5R27H501I GESTORE 04/12/2018 m

R H oo OB AdARCOSED ~nO TN TR0

Nuvolosa

Cancella il vecchio gestore incaricato
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Dopo qualche ora rientrando nell’Area riservata dell Amministratore si pud vedere in nuovo Condominio
associato alla propria utenza di lavoro

« 3> C M 2% portale.agenziaentrate.gov.it/PortaleWeb/home ¥ a .

[ Importatida IE (@) CEDHOUSE @ Fatturein Cloud - F.. I{§ POLYEDRO G Google @ Maps M Gmail B YouTube
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L'ambiente di sicurezza & disponibile con periodo di validita 15/04/2021 -
15/04/2024

La passwaord scadra tra 24 giorni Cambia password —»

Vai al tuo profile —>

Servizi Tutti i servizi —

Servizi preferiti Imposta servizi preferiti —

Ricerca ricevute o Contratti di locazione o
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Certificazione redditi da fabbricati
E beni censiti e identificati in catasto

E’ possibile che i partecipanti al condominio negli edifici siano titolari di diritti reali su beni immobili, come
ad esempio I'alloggio del portiere o altri locali di proprieta comune censiti in catasto.

La disciplina dei redditi fondiari trova il suo riferimento negli artt. 25 ss. del d.p.r. 22/12/1986, n. 917.

Il reddito fondiario da indicare in dichiarazione e il valore maggiore tra:
- la rendita catastale rivalutata del 5%

- il 95% del reddito da eventuali locazioni (va indicato anche se non incassato, l'unica deroga e
consentita quando la morosita viene accertata con una sentenza di risoluzione contrattuale per
morosita).

La certificazione va fatta dal’amministratore entro il 16 marzo di ogni anno, in linea con le certificazioni
uniche dei sostituti di imposta



Condominio
Via
C.F

Calcolo della quota parte dele rendite condominiali spettanti a ciascun Condomino
relativi all'anno precedente, da indicare nella dichiarazione dei redditi.

Ex casa portiere

Foglio 516 Particella 40 Sub 10 Comune H501 Zona 1

Categoria A/4 Classe 40 Vani 3,5 Rendita 762 Fitto 1.000,00
Contratto registrato il ......... Codice Univoco .......cccceeeneennes
Mill. Perc. Quota Quota Quota  Quota
Posse. Rendita Fitti Rendita Fitti

F

100%  100% +5%  95%

Int. 1 Rossi 220,00 24,44 186,27 244,44 195,58 232,22
Int. 2 Bianchi 300,00 33,33 254,00 333,33 266,70 316,67
Int. 3 Verdi 180,00 20,00 152,40 200,00 160,02 190,00
Int. 4 Gialli 180,00 20,00 152,40 200,00 160,02 190,00
Int. 5 Glicine 20,00 2,22 16,93 22,22 17,78 21,11

Totali 900,00 100,00 762,00 1.000,00 800,10 950,00

La percentuale di possesso € calcolata facendo la seguente operazione 100 : 900 mill x millesimi int. 1 ecc



Tassazione IRPEF se I'immobile condominiale non e locato

La tassazione IRPEF si applica solo sulla quota del singolo condomino che eccede I'importo di €
25,82.

Si riporta uno stralcio dell’art. 36 del TUIR.

“Il reddito imputabile a ciascun condomino derivante dagli immobili di cui all'articolo 1117, n. 2, del
codice civile oggetto di proprieta comune, cui € attribuita o attribuibile un'autonoma rendita
catastale, non concorre a formare il reddito del contribuente se d'importo non superiore a lire 50
mila.” (= € 25,82)



TASSAZIONE IRPEF PER IMMOBILI LOCATI E
PER | NEGOZI (SIA SE LOCATI CHE NON LOCATI)

In questo caso vale quanto gia detto per il “punto 1 tassazione IRPEF” ad eccezione del fatto che non
si applica I'esonero della tassazione quando la quota parte di reddito € inferiore ad € 25,82 stabilita
dall'articolo 36 del Tuir.

Quindi nel caso di immobili condominiali locati e di negozi condominiali sia locati che non locati, la
tassazione IRPEF si applica ad ogni condomino sulla propria quota parte anche se € inferiore ad €
25,82. quanto detto e previsto dalle istruzioni dei modelli di dichiarazione dei redditi, si riporta di
seguito uno stralcio delle istruzioni al modello 730:

“ redditi da proprieta condominiali | locali per la portineria, I'alloggio del portiere e gli altri servizi di
proprieta condominiale che hanno una rendita catastale autonoma devono essere dichiarati dal
condomino solo se la quota di reddito che spetta per ciascuna unita immobiliare e superiore a 25,82
euro. L'esclusione non si applica per gli immobili concessi in locazione e per i negozi.”



Registrazione contratto di affitto

La registrazione pud avvenire in una qualunque sede dell’Agenzia delle Entrate portando:

» Tre copie del contratto di affitto firmato in originale (I'ufficio ne trattiene 1 e ne restituisce due
registrate una per inquilino e una per il Condominio)

. Qghm)copla del contratto deve avere una Marca da Bollo di € 16,00 (una per ogni 4 facciate max 100
righe

» Prima di andare in ufficio va pagato I'imposta di registro del 2% del canone annuo con un minimo di
€ 67,00 con il modello F24 ELIDE

La registrazione puo anche essere fatta per via telematica con il canale Entratel o fisco on line, in tal
caso il pagamento di una marca da bollo e dellimposta di registro avviene telematicamente con
addebito sul conto corrente che si indichera.



Registrazione contratti di locazione
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locazione e/o di effettuare gli adempimenti successivi (proroga,
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PRIMA REGISTRAZIONE CONTRATTO DIAFFITTO

A genzia [¢ g
2

«mntrate-s
MODELLO DI PAGAMENTO
UNIFICATO AGENZIA
PER UACCREDITO ALLA TESORERIA COMPETENTE

Mod.

DELEGA IRREVOCABILE A:

CODICE FISCALE 5(0(58|2
cognome, denominazione o ragione socidle noMme
DATI ANAGRAFICI Condominio Via
data di nascita sesso Mo F) comune |o Siofo estera) di nascito
comune prov vio e numero civico
DOMICILIO FISCALE Roma R'M Via
CODICE FISCALE del coobbligato, erede,
genitore, tutore o curatore fallimentare S| N|I|§|R|N|7
anno ai
fipo elemenli identificativ codice riferimentc
F 1500 20XX
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Versamenti con elementi identificativi

PROV
barare in case di anng d' mposio
non coincidente con anno salare

prov

codice identificative 6 3

mporti a debilo versat
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Registrazione successiva con Ravvedimento

genzia f-

o ntrate s

MODELLO DI PAGAMENTO

UNIFICATO AGENZIA
PER 'ACCREDITO ALLA TESORERIA COMPETENTE

Mod.

DELEGA IRREVOCABILE A

CODICE FISCALE 5101582
cognome, denorrlnuzlone o ragione sociale nome
DATI ANAGRAFICI Condominio Via
onr_r:. dl nascita ) N sesso Mol comune |o Stoto estera) di nascita
comung p':J\" wid & numero civico
DOMICILIO FISCALE Roma R M Via
CODICE FISCALE del coobbligato, erede,
genitore, tutore o curatore fa"imgeniure S N/ 'S R N7
tipo elementi identificativ codice T fernlre:lo
F E, 5, 3,0,9,L,0,2,0 3 4,0,0,0 0 T, K 1501 20X
F E5, 3,0, 9, L,0,2,0 3,4,0,0,0 0, T, K 1509 20XX
F E$, 3,0, 9 L, 0,2,0 3, 4,0,0,0 0, T, Kl 1510 20XX
F E, 5, 3,09, L,0,2,0 3, 4,0,0,0, 0 T, K 1501 20X
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mporti a debito versal

6,3

24



Obblighi del singolo condomino per la dichiarazione
dei redditi fondiari

Nei confronti dell’Agenzia delle Entrate 'obbligo di conoscere il reddito imponibile € in capo al singolo
Condomino.

In caso di contestazione da parte dellAmministrazione finanziaria, il singolo non pud eccepire la
mancata ricezione da parte dellamministratore di tale informativa come elemento giustificativo
allomessa dichiarazione del reddito. Il singolo infatti deve conoscere il reddito imponibile sulla base di
quanto deliberato in assemblea.

Si ritiene quindi che la mancata comunicazione non rivesta “grave irregolarita”.

“Viene, invece, individuata, come ‘grave irregolarita fiscale”, e quindi rientrante nella fattispecie
prevista dall’art. 1129, comma 11, c.c. l'aver sottoscritto un contratto di locazione e non aver
provveduto al versamento delle imposte di registro e/o non aver registrato il contratto di locazione
presso l'ufficio finanziario competente nei termini previsti e né tantomeno entro quelli previsti per il

” )

“ravvedimento’.



Redditi diversi: affitto unita immobiliari non censite

Art. 67 d.p.r. 22 dicembre 1986, n. 917 individua i “redditi diversi”

Esistono aree comuni non censite ed individuate in catasto e, pertanto, non soggette alla disciplina
ordinaria dei redditi fondiari, come ad esempio locali comuni posti al piano terrazzo o spesso
interrato, gli ex locali destinati alla centrale termica dismessa, i lastrici solari, i sottoscala, i cortili ed
anditi vari.

Tali beni non sono produttivi di reddito in maniera autonoma, se locati ad esempio:

 terrazzo locato per il posizionamento di antenne dei gestori di telefonia

» facciate concesse per il posizionamento di pubblicita

« cortili destinati a parcheggio.

Se tali aree sono concesse in uso a titolo oneroso, i proventi sono redditi diversi.

Anche nel caso di locazione di beni non censiti &€ necessario fare:

 contratto di locazione registrato

« certificazione da cui risulti il reddito che il singolo condomino deve dichiarare, che va fatta entro |l
16 marzo di ogni anno, in linea con le certificazioni uniche dei sostituti di imposta



Redditi diversi: impianto fotovoltaico inferiore a 20 KW

Costituisce un reddito diverso come per gli immobili non censiti in catasto

L’Amministratore deve fare una dichiarazione simile a quella fatta per gli immobili non censiti come ad
esempio per l'utilizzo del lastrico solare per un impianto di telefonia mobile



Condominio
Via
C.F

Calcolo della quota parte dele rendite condominiali spettanti a ciascun Condomino
relativi all'anno precedente, da indicare nella dichiarazione dei redditi.

Locazione terrazzo per impianto di telefonia o fotovoltaico

Reddito 1.000,00
Mill. Perc. Quota
Posse. Fitti
" 100%
Int. 1 Rossi 220,00 24,44 244 44
Int. 2 Bianchi 300,00 33,33 333,33
Int. 3 Verdi 180,00 20,00 200,00
Int. 4 Gialli 180,00 20,00 200,00
Int. 5 Glicine 20,00 2,22 22,22
Totali 900,00 100,00 1.000,00

La percentuale di possesso € calcolata facendo la seguente operazione 100 : 900 mill x millesimi int. 1 ecc



Obblighi del singolo condomino per la dichiarazione
dei redditi diversi

Anche in questo caso come per i redditi fondiari, nei confronti dell’Agenzia delle Entrate I'obbligo di
conoscere il reddito imponibile & in capo al singolo Condomino.

In caso di contestazione da parte dellAmministrazione finanziaria, il singolo non puo eccepire la
mancata ricezione da parte dellamministratore di tale informativa come elemento giustificativo
allomessa dichiarazione del reddito. Il singolo infatti deve conoscere il reddito imponibile sulla base di
quanto deliberato in assemblea.

Si ritiene quindi che la mancata comunicazione non rivesta “grave irregolarita”.

<<Viene, invece, individuata, come ‘grave irregolarita fiscale”, e quindi rientrante nella fattispecie
prevista dall’art. 1129, comma 11, c.c. l'aver sottoscritto un contratto di locazione e non aver
provveduto al versamento delle imposte di registro e/0 non aver registrato il contratto di locazione
presso l'ufficio finanziario competente nei termini previsti e ne tantomeno entro quelli previsti per il
‘ravvedimento’.>>



REDDITI DI IMPRESA: IMPIANTO FOTOVOLTAICO SUPERIORE A 20 KW

In tal caso il reddito prodotto dallimpianto e pagato al condominio (totale o parziale) costituisce
reddito d’'impresa, e come tale va tassato.

Viene considerato Officina Elettrica e deve essere dichiarato all'Agenzia delle Dogane del territorio
competente. Le incombenze sono:

» Pratica di denuncia di officina elettrica da fare prima dell’attivazione presso l'ufficio provinciale
dell’Agenzia delle Dogane;

« Pagamento del canone annuale (circa € 23)

» Vidimazione del Registro annuale dei contatori presso I'’Agenzia delle dogane

» Compilazione del registro, appuntando a mano il valore dei contatori elettrici di produzione e di
scambio (generalmente 1 volta alla settimana)

* Presentazione telematica, a marzo di ogni anno, della Dichiarazione dei Consumi elettrici,
operazione piuttosto complessa che generalmente si deve affidare ad un professionista del
settore.

Tutto cido grava sui costi di gestione dell'impianto per circa € 1000 I’'anno. Per questo motivo non é
conveniente, con I'attuale normativa, realizzare impianti nella fascia di potenza da 20kW a 40kW.



Nel caso di impianto fotovoltaico con scambio sul posto ricevono due tipi di pagamento:
» uno e il “contributo in conto scambio® (che € un rimborso parziale delle bollette elettriche)

« [laltro € la “liquidazione delle eccedenze®. (se l'utente a fine anno ha immesso in rete piu energia di
quanta ne ha prelevata per i propri consumi, il surplus viene pagato dal Gse come se fosse una
vendita.

Il regime fiscale sul “contributo in conto scambio” ricevuto dal GSE dipende dal tipo di utente:

« per gli utenti domestici con impianti sotto i 20 kw di potenza il contributo non € soggetto ad iva ma € un
reddito diverso

» per impianti commerciali e comunque tutti gli impianti sopra i 20 kw il contributo del GSE assume
rilevanza fiscale e per questo € sottoposto a tassazione completa, come qualsiasi altro reddito: in
questo caso sul contributo si dovranno pagare sia le imposte dirette (Irpef, ires, ...) sia I'lVA e dovra
essere emessa fattura, sia per gli impianti commerciali che per quelli sopra i 20 kw.



Nel caso quindi di impianti sopra i 20 Kw, c’e I'obbligo di aprire una posizione IVA e i condomini
allacciati all'impianto diventano soci di una societa di fatto, a meno che non venga costituita una
societa di persone o di capitali.

Tassazione in caso di societa di fatto o di persona

Va presentato un modello unico societa di persona, contenente i quadri H da cui emergono i redditi di
ogni condomino. Questi dovranno inserire tali redditi nella propria dichiarazione, tale tipo di tassazione e
detta per trasparenza.

Tassazione in caso di societa di capitali
La tassazione puo avvenire:
» Per trasparenza come avviene per le societa di persona, in tal caso la societa non paga tasse
» In capo alla societa in tal caso sara questa a pagare I'lRES e:
O A distribuire l'utile netto ai singoli condomini che dovranno inserirlo nella propria dichiarazione
scalando il credito di imposta
O Ad accantonare l'utile.



OBBLIGHI DEL SOSTITUTO DI IMPOSTA

All'atto del pagamento il Condominio ha I'obbligo di effettuare la RITENUTA nei confronti delle categorie di seguito
indicate e a versare la ritenuta entro il 16 del mese successivo al pagamento.
Sostituto di imposta

| |

Dipendenti Professionisii Imprenditori

@on tutti i tipi di@ No opera solo con

L T ————— Contratto Opera
Si Si Contratto Appalto
Contratto Servizi
@do va eseguita>
4 /
Sempre Ad eccezione di B Ad eccezione di
Contribuenti forfettari Contribuenti forfettari
Pagamento con bonifico parlante Pag. bonifico parlante

— < Codici Tributo>\

v
1001 1040 1019 - 1020



Ritenute sui redditi da lavoro dipendente

| datori di lavoro, all'atto del pagamento, devono operare una ritenuta a titolo di imposta (definitiva)
dell'imposta sul reddito delle persone fisiche dovuta dai dipendenti, con obbligo di rivalsa.

Le ritenute devono, poi, essere versate con cadenza periodica entro il 16 del mese successivo a
quello del pagamento dei redditi di lavoro dipendente e assimilati, mediante il modello F24,
esclusivamente in via telematica nhel caso ci siano delle compensazioni.

Le ritenute corrisposte devono essere certificate da parte dei soggetti obbligati a operarle.
Per questo occorre compilare la Certificazione unica (CU) nella quale attestare:

- lI'ammontare complessivo delle somme e dei valori corrisposti

- I'ammontare delle ritenute operate, delle detrazioni di imposta effettuate e dei contributi previdenziali
e assistenzial

- eventuali altri dati.



Rivalutazione TFR Per i rapporti di lavoro dipendente

Sulle rivalutazioni del TFR é dovuta un’imposta sostitutiva del 17%.

Il versamento dell'imposta € a carico del datore di lavoro o ente pensionistico e deve essere effettuata in
due rate con F24:

- 'acconto entro il 16 dicembre (cod. tributo 1712)

- il saldo entro il 16 febbraio dell’anno successivo (cod. tributo 1713).

L'imposta sostitutiva non € dovuta per i dipendenti che aderiscono a una forma pensionistica
complementare. In questo caso, infatti, il lavoratore € privo del TFR che viene interamente destinato al
fondo pensione.

Il fondo TFR accantonato al 31 dicembre di ogni anno (escluso le quote maturate nelllanno stesso) deve
essere rivalutato sulla base di un apposito coefficiente. La rivalutazione si effettua alla fine di ciascuno
anno o al momento della cessazione del rapporto di lavoro.

Il coefficiente di rivalutazione € composto da un tasso fisso (1,50%) e da uno variabile, pari al 75%
dellaumento dell’indice dei prezzi al consumo, per le famiglie di operai e impiegati, accertato dall'lstat,
rispetto al mese di dicembre del’anno precedente. Nei casi di cessazione del rapporto di lavoro l'indice
Istat € quello che risulta nel mese in cui € avvenuta l'interruzione.



F24 dipendenti

MODELLO DI PAGAMENTO 5
UNIFICATO

PROW.
PER LACCREDITO ALLA TESORERIA MPETENTE

DNTRIBUEN

coDI’c!FIscAI.E | | | I |1|2|3|4|5|6|?|8|9|0|] Barare in case di anno d'imposta

non coinciderte con anno solare
cognome, denaminazione o ragione sociale

DATI ANAGRAFICI

data di hascita sesso Maf) comune (o Stato estero) di naseila
giolm mese

COMUNE Prow. wia e nuUmMera civico

DOMICILIO FISCALE Roma

o 1Y - I HLe

rateazione. anna di
codice tribuo regione / prav, riferimento import a debito versati importi a credito compensati

1001 20XX 100,00,

IMPOSTE DIRETTE - IVA 1712 20XX 20.00.
RITENUTE ALLA FONTE 1713 20XX 10,00,
ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI

. SALDO (A-B)

codice ufficio codice allo 130,0|O|B 0;0:0' ‘ 1 30,00[




Autoliquidazione premi INAIL

L’ Autoliquidazione del premio INAIL pu0 essere pagata in un’unica soluzione o rateizzata.

Il termine per il pagamento € il 16 febbraio




Ritenute sui redditi dei professionisti

Sostituti d'imposta che corrispondono compensi per prestazioni di lavoro autonomo, anche sotto forma di
partecipazione agli utili, devono operare, all'atto del pagamento, una ritenuta del 20% a titolo di acconto
dell'imposta sul reddito delle persone fisiche, con I'obbligo di rivalsa.

La ritenuta, nel caso si tratti di soggetti non residenti, € pari al 30% e non e a titolo di acconto
dellimposta bensi a titolo definitivo.

Le ritenute effettuate devono essere versate dal sostituto entro il giorno 16 del mese successivo a quello
del pagamento, utilizzando il modello F24, esclusivamente in via telematica per i sostituti titolari di partita
IVA.

Certificazione Unica (16/03/xxxx)



Ritenute sui redditi delle imprese

Si effettua solo per le prestazioni effettuate sulla base di un contratto di opera o di appalto o di servizi,
(Art. 25 ter DPR 600/73)

Il condominio, in qualita di sostituto d'imposta, deve operare, all’atto del pagamento, una ritenuta del 4%
a titolo di acconto per prestazioni relative a contratti di appalto di opere o servizi.

Il pagamento dei corrispettivi di cui al comma 1 deve essere eseguito dai condomini tramite conti correnti
bancari o postali a loro intestati ovvero secondo altre modalita idonee a consentire all'amministrazione
finanziaria lo svolgimento di efficaci controlli, che possono essere stabilite con decreto del Ministro
dell'economia e delle finanze da emanare ai sensi dell'articolo 17, comma 3, della legge 23 agosto 1988,
n. 400. L'inosservanza della presente disposizione comporta l'applicazione delle sanzioni previste
dal comma 1 dell'articolo 11 del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 471.

La ritenuta e operata anche se i corrispettivi si riferiscono ad attivita abitualmente (redditi diversi).

Il versamento della ritenuta é effettuato con F24 dal condominio ogni mese, o quando I'ammontare delle
ritenute operate raggiunga l'importo di € 500 e comunque entro:

* il 16 giugno

* il 16 dicembre di ogni anno

1l 16 gennaio per le ritenute maturate dal 16 al 31 dicembre



F24 Professionisti e imprese

AGENZIA DELLE ENTRATE

MODELLO DI PAGAMENTO D
UNIFICATO

Mod.

PROV.

PER 'ACCREDITO ALLA TESORERIA COMPETENTE

CODICE FISCALE 112,345

cognome, denominazione o ragione sociale

DATI ANAGRAFICI

data di nascita
JICATH mMese

Comune

DOMICILIO FISCALE Roma

rateazionss

cadice ribuo regione/ prov

1040
IMPOSTE DIRETTE - IVA 1019
RITENUTE ALLA FONTE 1020

ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI

dice Umicio codice ato

6,7,8,9,0

sesso MaF)

anna d
rifarimento

20X
20XX

TOTALE

Dott. Francesco Pellicano

camune (o Stato estero) di nascila

A

1 Bamare in caso di annd d'impost:
non coincidents con anno sclar

M

via e NuUmero civico

Via ...

prow

R'M

mpori @ debilo versati imparti a credito compeansal

100,00 Professionisti
20,00 Imprese inq. societa di persona
10,00 Societa di gapitali

L

130,00

, SALDO (A-B)
0,00 130,00
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Certificazione Unica

Il sostituto d'imposta Condominio DEVE certificare per via telematica le somme pagate e le ritenute
effettuate, oltre ai dati dei soggetti passivi, utilizzando la CERTIFICAZIONE UNICA, per i seguenti redditi:

1. | redditi di lavoro dipendente e assimilati
2. | redditi di lavoro autonomo (sia quelli forfettari sia quelli che hanno subito ritenuta d’acconto)
3. |redditi di impresa (sia quelli forfettari sia quelli che hanno subito ritenuta d’acconto)

L’Amministratore DEVE inviare all’ AdE e rilasciare al percettore delle somme la C.U., entro il:

» 16/03/20xx per i redditi per i quali si pud presentare la dichiarazione precompilata, vedi punto 1
» 31/10/20xx (termine che pud variare) e comunque entro il termine per la presentazione del modello
unico per le categorie di cui ai punti 1 e 2 di cui sopra.

L’Amministratore che e in carica al momento dell’invio che deve firmare il modello, il software si
puo scaricare al seguente link:

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/it/web/quest/schede/dichiarazioni




modulo di Certificazione Unica

CERTIFICAZIONE

UNI cA CERTIFICAZIONE DI CUI ALLART. 4, COMMI 6-ter e 6-quater,
-
r

DEL D.P.R. 22 LUGLIO 1998, n. 322, RELATIVA AL'ANNO | |

genzia e ‘?&
c—a'a.ntrate £

DATI ANAGRAFICI hbaaees Cognome o Denominazions Nome

DATI RELATIVI "

AL DATORE DI LAVORO, Pl e Cep Indirizze

ENTE PENSIONISTICO

© ALTRO SOSTITUTO

D'IMPOSTA Telefona, fax Indirizzo di posta elefironica Codics etivir Colisaiade
8 prefisso numero @ 10 N

DATI RELATIVI (I:odice Fizcale (z:o-gnnme ‘o Denominazione I;Jome

AL DIPENDENTE,
PENSIONATO O
ALTRO PERCETTORE

Provincia ; ; i di i
MM Sesso  Pro < Categarie Eventi Casi di esclusione
DEUESO E PAaR) . Data di nascita Comune [o Stato esterc) di nascita di nascita (sigla) particalari eccezionali  dalla precompilata
4 5 giems  mese anna i 7 8 ® 1

| l
DOMICILIO FISCALE ALL 1/1/2022

Comune Provincia [sigla) Codice comune Fusione comuni
20 2 22 23

DOMICILIO FISCALE ALL 1/1,/2023

Comune Provincia (sigla) Codice comune Fusione comuni
24 25 26 27
DATI RELATIVI
AL RAPPRESENTAMNTE Codice fiscale
30
RISERVATC
Al PERCIPIENTI ESTERI Codice di identificazione fiscale estero Localita di residenza estera
40

Mon residenti

Via e numero civico Schumacker Codice Stato estero
42 a3
) DATA FIRMA DEL SOSTITUTO DI IMPOSTA
giomo mese anno

Dott. Francesco Pellicano



Codice fiscale del percipiente | Mod. M.

CERTIFICAZIONE LAVORO AUTONOMO, PROVVIGIONI E REDDITI DIVERSI

DATI RELATIVI ALLE
SOMME EROGATE

Causale
TIPOLOGIA REDDITUALE L
DATI FISCAL Somme non soggette a ritenuta
Anng Anticipazione Ammontare lordo corrisposte per regime convenzienale
2 3 4 5
Codice Alire somme non soggette a ritenuta Imponibile Ritenute a titole d'acconto
& 7 ] L4
Ritenute a fitolo d'impasta Ritenute sospese Addizionale regionale a fitele d'acconto
10 11 12
Addizionale regionale a titole d'imposta Addizionale regionale sospesa Addizionale comunale a titole d'acconto
13 14 15
Addizionale comunale a fitolo d'imposta Addizionale comunale sospesa Impenibile anni precedenti
LI 17 18
Ritenute operate anni precedenti Spese rimborsate Ritenute rimborsate
19 20 21
DATI PREVIDENZIALI
Codice fiscale Ente previdenziale Denominazione Ente previdenziale
29 30
Codice azienda Caotegoria
3z 33
Contributi previdenziali Contributi previdenziali
a carico del soggette erogante a carico del percipientes Altri contributi
34 as 36
Importe altri contributi Contributi dovuti Contributi versati
37 38 3%

QSrmma limuidata
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Il Modello 770

Il modello 770/20xx deve essere utilizzato dal sostituto d'imposta Condominio, per comunicare in via
telematica allAgenzia delle Entrate le ritenute operate e versate per:

1. | redditi di lavoro dipendente e assimilati
2. | redditi di lavoro autonomo (sia quelli forfettari sia quelli che hanno subito ritenuta d’acconto)
3. |redditi di impresa (sia quelli forfettari sia quelli che hanno subito ritenuta d’acconto)

L'invio del modello 770 € possibile a condizione che il sostituto abbia trasmesso - nei diversi termini
previsti dall’art. 4 del D.P.R. 22 luglio 1998 n. 322 (16 marzo 2022 ovvero il 31 ottobre 2022) - la
Certificazione unica.

Il modello 770 puo essere inviato anche a mezzo di intermediario, DEVE essere firmato
dall’Amministratore in carica al momento dell’invio.

Il software per la compilazione puo essere scaricato al seguente indirizzo:

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/it/web/quest/schede/dichiarazioni




Modulo 770

Codice fiscale

TIPO DI
DICHIARAZIOMNE

Correttiva
nei termini

Dichiarazione
integrativa

Protocollo
dichiarazione inviata

Ewventi

DATI RELATIVI
AL SOSTITUTO

Casi
particalari

DATI RELATIVI AL

Cognome o Denominazicone
Comune (o Stato esterc) di nascita
Codice fiscale

Indirizzo di posta elettronica/PEC

Codice paese estero

Matura
giuridica

Stato
et =t {rab. SB)

Situazione
(tab. 5C)

Prowvincia (siglah

MNome

giarno mese

Codice attivité

prefissa

Caodice di identificazicne fiscale esterc

CotiaiRacals el ticostars i apottenen=o
(riservate alle Amministrazioni delle Stata)

Data di nascita

Telefono o fax

eccezionali

Sesso
(barrare la relatva casella)

A F

numerns

RAPPRESENTANTE
FIRMATARIO DELLA
DICHIARAZIOMNE

Codice fiscale

Cognome

Data di nascita

giorme mese anno

Codice Stalo estero

Indirizzo esterc

Codice carica

Comune (o Stato estero) di nascita

Stato federato, provincia, contea

Telefono o fax

prefisso

Data apertura fallimento

gicrmo mase anno

Localité di residenza

Drata carica

giceno mase anna

Sesso
(barrare la relativa casella)
M F

Prowvincia [sigla]

Codice fiscale societé o ente dichiarante

REDAZIOMNE DELLA
DICHIARAZIOMNE

Tipelegia invie

]

Casi di non rasmissione
dei quadri ST, 5V e/o SX

1]

Dipendente

SF S5G SH Sl

Autonomo

Codice fiscale altro incaricato

Codice fiscale altro incaricato

SK

Capitali

SL

QUADRI COMPILATI E RITENUTE OPERATE

ShA SO SP S 55 (5] ST
Locazioni brewvi Altre ritenute
GESTIOMNE SEPARATA
Sostituto Dipendente Autonomo Capitali
Sostituto Dipendente Autonomo Capitali

Locazioni brevi

Locazioni brevi

SW SX sY

. Incaricato in
gestione separata

Altre ritenute

Alire ritenute
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CODICE FISCALE
SENEENEENEEEEEE
QUADRO ST

2023 | .
genzia @ Ritenute operate, trattenute per assistenza fiscale, | |
ntrate € imposte soshitutive Mod. M.




Le certificazioni per le detrazioni fiscali

Gli amministratori di condominio DEVONO comunicare all’Anagrafe tributaria, entro il 16 marzo, i dati
relativi alle spese sostenute nell’anno precedente dal condominio, relative agli interventi di recupero del
patrimonio edilizio e di riqualificazione energetica effettuati sulle parti comuni di edifici, nonché con
riferimento all’acquisto di mobili e di grandi elettrodomestici finalizzati all’arredo delle parti comuni
dell'immobile oggetto di ristrutturazione.

Modalita di trasmissione

La comunicazione va inviata telematicamente, anche a mezzo intermediari, attraverso
Entratel o Fisconline, utilizzando i software messi a disposizione dall’Agenzia delle Entrate.

Il software si chiama Comunicazione da Amministratori Condominio dall'anno 20xx.

La Certificazione DEVE essere firmata dall’Amministratore in carica al momento dell’invio.

Il software puo essere scaricato al seguente link:

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/comunicazioni/ristrutturazione-edilizia-e-
risparmio-energetico-su-parti-comuni-condominiali/sw-compilazione-dal-2018




Quadro AC / K (Redditi / 730) art. 7 e 8 bis dpr 605/1973

L’ Amministratore in carica al 31/12/20xx, per evitare una sanzione che va da € 258,00 ad € 2,065,00

DEVE comunicare I'importo dei beni e servizi acquistati nellanno solare dal Condominio e i dati

identificativi dei fornitori. Tali dati devono essere inseriti nella dichiarazione dei redditi del’ Amministratore:

» Quadro K del Modello 730

* Quadro AC del Modello UNICO

* In caso non sia obbligato a presentare una dichiarazione dei redditi deve comunque presentare un
modello con i suddetti quadri

Va inserito:
» Qlire al C.F. del Condominio, i dati catastali dello stesso nel caso abbia effettuato interventi di recupero
del patrimonio edilizio per i quali &€ stato eliminato |'obbligo di comunicazione Centro operativo di Pescara

Non vanno inseriti i seguenti dati:

 Contratti di somministrazione

 Acquisti di beni e servizi al lordo dell’iva la cui somma annuale di un unico fornitore non superi € 258,23.
 Acquisti da fornitori forfettari o che hanno subito una ritenuta d’acconto, che vanno indicati nella C.U.






